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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hing, quin Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dc Cong ty C6 phén Dia ¢ Déu khi (goi tit 1a “Cong ty™) dé trinh bao céo nay cung véi bdo cdo
tai chinh riéng cia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014.

HOI PONG QUAN TR VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi dong Quén tri va Ban Téng Gidm déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ky va dén ngay
lap béo céo nay gom:

Héi ddng Quin tri

Ong Nguyén Vin Diing Ch tich (bd nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)

Ong Hoang Ngoc Sau Chu tich (mién nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)
Ong Trén Viét Thanh Ph6 Chu tich (mién nhiém ngay 06 théng 4 nim 2014)
Ong Hoang Quédc Khanh Uy vién (bd nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)

Ong Nguyén Dodn Luyén Uy vién (bd nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)

Ong Truong S§ Minh Uy vién (b6 nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)

Ong Nguyén Ngoc Toan Uy vién (b6 nhiém ngay 06 thang 4 nim 2014)

Ong Nguyén Vin Lai Uy vién (mién nhiém ngay 06 thang 4 nam 2014)

Ong Nguyén Anh Quan Uy vién (mién nhi¢m ngay 06 thang 4 nam 2014)

Ba Vii Kiéu Nga Uy vién (mi&n nhiém ngay 06 thang 4 nim 2014)

Ban Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Doén Luyén Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 07 thang 4 nim 2014)

Ong Pham Vin Hiing Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2014)
Ong Pinh Ngoc Binh Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Vian Hién Pho6 Tong Gidm dbc

Ong Nguyén Long Ph6 Téng Gidm ddc (bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2014)
Ong Nguyén Vin Quyét Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 25 thang 8 nim 2014)
Ong Nguyén Vin Diing Phé Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 06 thang 4 nim 2014)
Ong Chu Thanh Hai Ph6 Tdng Giam dbc (mién nhiém ngay 01 thang 7 nam 2014)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tbng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém I4p bao céo tai chinh riéng cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm
2014 dén ngay 30 thang 6 nim 2014 phan dnh mét céch trung thyuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién ¢ ciia Cong ty trong ky, pht hop v6i chuén muyc ké toén, ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.
Trong viéc ldp béo cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Gidm dbc dugce yéu ciu phai:

- \:‘
- /S
_( .

<\ > =
\4\3 =
N A

-
-y ==
——
e =
=
T




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

e  Lua chon cic chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mt céch nhét quén;

e Durara cic xét doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hgp cé dugc tudn thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai Iéch trong yéu cén
duge cong bb va giai thich trong bao céo tai chinh riéng hay khong;

e  Lip bdo céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich 14p va trinh bay béo céo tai
chinh riéng hop 1y nhiim han ché rii ro va gian l4n.

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring sb ké toan duge ghi chép mot céch phi hop dé phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam béo ring béo céo tai chinh riéng
tuan thi chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vige
14p va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong
ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngén chiin va phat hién céc hanh vi gian 1dn va sai pham khac.

Ban Téng Giam déc xéc nhan ring Cong ty dé tudn thii cic yéu ciu néu trén trong viéc 1p béo cdo tai chinh riéng.

Nguyén Dodin Luyén
Tong Giam dbc

Ngay 30 thang 8 nam 2014
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BAO CAO
KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Kinh giri: Céc Co dong
Hoi dong Quin trj vA Ban Tong Gidam dbe
Cong ty C6 phin Dia ¢ Diu khi

Chung t6i da thuc hién cong tac soat xét bang can ddi ké toan tai ngay 30 thang 6 nam 2014 cung voi bao cao két
qua hoat dong kinh doanh, béo céo luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01 théng 01 ndam 2014 dén ngay 30
thang 6 nam 2014 va 1]1uyet minh b4o cdo tai chinh riéng kém theo (goi chung 14 "bao céo tai chinh riéng") cua
Céng ty C6 phan Dia dc Dau khi (goi tt 1a "Cong ty") duoc lap ngay 30 thang 8 nam 2014, tir trang 6 dén trang 33.

Viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng nay thudc tréch nhiém ctia Ban Tong Giam dbc Cong ty. Trach nhiém
cua chung t6i 1a dua ra Béo cdo két qua cong tac soat xét vé bdo cdo tai chinh riéng nay trén co sd cong tac soat xét
cua chiing toi.

Ching t6i da thyuc hién cong tac sodt xét bdo cdo tai chmh riéng theo Chuin myc kiém toan Viét Nam 6910 - Cong
thc soat xét bdo cdo tai chinh. Chudn muyc nay yéu cdu cong téc sodt xét phai lap ké hoach va thuc hién dé c6 su
dam bao vira phai riing béo cdo tai chinh riéng khong chira dung nhitng sai s6t trong yéu. Cong tac soét xét bao gbm
chu yéu 1a viéc trao déi voi nhén sy ciia Cong ty va ap dung céc thu tuc phén tich trén nhirng thong tin tai chinh;
cong tac nay cung cip mot mac do dam bao thip hon cong tac kiém toén. Ching t6i khong thuc hién cong viéc
kiém toan nén ciing khong dua ra y kién kiém toan.

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 7, s6 8 va sd 11 phén Thuyét minh béo céo tai chinh riéng, Cong ty chua
thuc hién trich 1ap du phong phai thu kho doi d6i voi mot sé khoan tra truée cho ngudi ban, khoan phai thu
khac va khoan tam (g cho cén b c6ng nhén vién da phat sinh tir cac ky ké toan trudc thoi diém ngay 31
thang 12 nam 2013. Céc khoan nay dfi tén dong lau ngay voi gia tri 1a khoang 31,3 ty dbng. Ching t6i khong
thue hién dugc cdc thu tuc sodt xét vé viéc xac dinh kha ning thu hdi déi voi cac khoan tra trude cho nguoi
bén, khoan phai thu khéc va tam @mg cho cn bo cong nhan vién nay. Chung t6i khong thé xac dinh lidu c6 cén
thiét phai diéu chinh cac khoan muc nay trong bdo céo tai chinh riéng cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01
nim 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 cta Cong ty hay khong.

e Nhu trinh by tai Thuyét minh sé 7 va s6 36 phén Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng, tinh dén thoi diém lap
bdo cdo nay, Cong ty va Cong ty C6 phan Bat dong san Xay lap DAu khi Viét Nam (PVC Land) chua ¢6 su
théng nhit vé s6 tién phat chdm ban giao lién quan dén Hop dbng mua béan can h s6 96/HP/PVC Land - PVL
(Hop dbng 96). Cong ty da ghi nhén vao thu nhap khac voi gia tri khoang 29,5 ty dong vao nam 2012 va ghi
nhin ting tuong (g khoan tra truée cho ngudi ban d6i véi PVC Land. Hai bén van dang trong qua trinh ra
soat dé tinh toan cu thé sé tién nay theo ding quy dinh ciia Ho*p dbng 96 va phap luat hién hanh, lam cin ck
cho céac bén thuc hién. Chung t6i khong thé xéc dinh liéu ¢6 cén thiét phai diéu chinh cdc khoan muc c6 lién
quan trong béo céo tai chinh riéng cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2014 dén ngay 30 thang 6 ndm
2014 cua Cong ty hay khéng.

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 9 phan Thuyét minh béo céo tai chinh riéng, tai ngay 30 théng 6 nam 2014,
Cong ty chua danh gia gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc cua cdc dy an Linh Ty, Thu Dic, Thanh phé Ho
Chi Minh; té hop trung tdm thuong mai, vin hoa, thé thao, van phong CV 4.4; khu cong vién cdy xanh CV 2.2
voi long gia ghi nhan trén bdo céo tai chinh riéng la khoang 196,7 ty ddng. Chung t6i khong thé xéc dinh liéu
¢6 can thiét phai diéu chinh khoan muc nay trong béo céo tai chinh riéng cho ky hoat dgng tir ngay 01 thang
01 nam 2014 dén ngay 30 thédng 6 nam 2014 cua Cong ty hay khong.

Tén Deloitte dugc dung dé chi mot hodc nhiéu thanh vién ctia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mét cong ty TNHH c6 try sé tai Anh, va mang lwéi cac hang thanh vién - mbi thanh vién 1a mot
td chirc doc lap vé mat phép 1y. Vui ldng xem tai website www.deloitte.com/about dé biét thém
théng tin chi tiét vé co ciu phap ly cia Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién.
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BAO CAO
KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

e Nhu trinh by tai Thuyét minh s6 17 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng, Cong ty dang trich lap du
phong gidm gid céc khoan dAu tu tai chinh dai han vao Cong ty C6 phan Bia ¢ Dau khi Vién thong, Cong ty
Cb phan DAu tu Phét trién Phong Phi - Lang C8, PVC Land dya trén sb liu bao céo tai chinh cho nam ti
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013. Céng ty chua danh gid gid tri giam gid cic khoan dau tu tai chinh
cho giai doan tir ngay 01 thang 01 ndm 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 do khong c6 bdo céo tai chinh da
dugc soat xét cia cdc cong ty nay. Chiing t6i khéng thé xéc dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh khoan muc
ndy trong bao céo tai chinh riéng cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nam
2014 cuia Cong ty hay khong.

e  Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 25 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng, Cong ty dang ghi nhan mgt
khoan du phong phai tré dai han 12 56 13 u6c tinh khi ban giao 139 can ho chung cu thugce dy én PetroVietnam
Landmark, Phuong An Pht, Quan 2, Thanh phé H& Chi Minh v6i gid tri khoang 45,1 ty ddng. Viéc ghi nhén
du phong phai trd dai han nhu trén la chua phl hop vé thoi diém ghi nhan theo quy dinh tai Chuén muyc ké
toan Viét Nam sé 18 “Cac khoan du phong, tai san va ng tiém tang”. Néu ghi nhan ding theo Chuan myc ké
todn Viét Nam s6 18 thi sé 18 lily ké cua Cong ty tai ngdy 30 thang 6 nam 2014 s€ giam di mot khoan twong
ung.

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 6 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng, Cong ty dang thyuc hién doi
chiéu, x4c nhén cdng ng ddi voi khoan cho Ong Nguyén Thé Giang vay tai thoi diém 30 thang 6 ndm 2014 va
31 thang 12 nam 2013 ciing nhu dénh gia kha néng thu hdi cua khoan cho vay nay nhung chua cé két lugn
cubi cing. Ching t0i khong thé xac dinh lidu c6 can thiét phai diéu chinh khoan myc ndy trong bdo cdo tai
chinh riéng cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Cong ty hay
khong.

Trén co s& cong tée sodt xét ciia chiing toi, ngoai trir nhimg diéu chinh cén thiét do anh hudng cua céc van dé néu
trén, ching t6i khong thdy c6 su kién nao dé chiing t6i cho ring bao céo tai chinh riéng kém theo khong phan énh
trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2014
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam
2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 phu hop voi chuin muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Chiing téi xin lwu y nguoi sie dung bdo cdo tai chinh riéng dén cdc vdn dé sau:

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phan Thuyét minh béo céo tai chinh riéng, béo céo ti chinh riéng kém
theo dugc lap trén co s& hoat dong lién tuc. Trong ky, doanh thu tir hoat dong kinh doanh ciia Cong ty chi dat
486 tricu ddng, 18 ké toan trudc thué phét sinh véi sb tién khoang 8 ty déng (18 liiy ké tai ngay 30 thang 6 ndm
2014 véi sé tién khoang 176,7 ty ddng). Cong ty c6 khoan vay qua han khoang 24,2 ty dong voi Ngan hang
Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam tir nam 2011. Cong ty dang ng lwong nhan vién va cac khoan
bao hiém cho ngudi lao dong lién tuc trong nhiéu thang tir nam 2013 dén thoi diém ngay 31 théng 3 nam 2014.
Ngudn tién thu dugc trong ky chit yéu tir viée cho thué va kinh doanh khach san Quynh Luu va nhan tién theo
tién do dong tién cua mdt s6 it can ho chung cu. Cac dy én cia Cong ty gin nhu khong duoc trién khai thém
trong ky do khong tim dugc ngudn tién. Kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty phu thue vao viéc ban mot
s6 cdc tai san, du 4n hién c6 va vay vén ngan hang. Ban Tdng Giam ddc Cong ty tin tuong ring Cong ty s& c6
thé ban dugc mot sb cac tai san, du an va vay dugc tién ngén hang trong 6 thang cudi ndm 2014 va cic nam
tiép theo dé dap (g nhu cAu vén tiép tuc trién khai céc dy 4n, dam bao dong tien thanh todn céc khoan cong
no dén han. Bao cdo tai chinh riéng kém theo chua bao gdm bét ky diéu chinh nao ¢6 thé ¢6 phat sinh tir|su
kién khong chic chin nay.
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KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 35 phén Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng, Cong ty Cé phén Diu tu
Thuong mai Dich vu Hung Thinh Phat (Hung Thinh Phat) da giri don kién Cong ty véi ly do chim dat Hop
dbng s6 110/2011/HDTTMG-PVL v& viéc phan phéi doc quyén cac cin h dy én PetroVietnam Landmark
truéc thoi han. Hung Thinh Phat yéu ciu Cong ty bbi thuong vi pham hop dong véi s6 tién khoang 19,2 ty
dbng. Ngay 31 thang 7 nam 2014, Toa 4n Nhén dén Quan Nam Tir Liém c6 thong béo vé viéc khang céo ctia
Hung Thinh Phit, khéng cdo déi véi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai $6
08/2014/QDST-KDTM ngay 18 théng 3 ndm 2014 ciia Toa 4n Nhan dan huyén Tir Liém (nay la Toa 4n Nhan
dan Quan Nam Tir Liém). Pén thoi diém lap bao cdo tai chinh riéng nay, Cong ty dang trong qua trinh chuén
bi céc tai liéu, thi tuc phéap 1y cho phién xét xir phiic thdm v6i Hung Thinh Phat.

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 23 phén Thuyét minh béo céo tai chinh riéng, Cong ty dang ghi nhan s6 lai
lily ké phai tra Vién Dau khi Viét Nam véi gié tri khoang 18,2 ty ddng. Tinh dén thoi diém lap bao céo nay,
hai bén vin dang trong qud trinh thong nhat phuong én xir Iy doi véi khoan lai nay.

e Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 36 phin Thuyét minh béo céo tai chinh riéng, ngay 18 thang 01 nam 2014,
Co quan An ninh Diéu tra - B Cong an c6 thong béo s 32/ANDT vé viéc khoi t6 va bt tam giam déi voi
Ong Hoang Ngoc Sau - nguyén Cha tich Hgi ddng Quan trj cia Cong ty vi da c6 hanh vi “Loi dung chirc vy,
quyén han cb ¥ 1am tréi céc quy dinh ctia Nha nuéc vé quan 1y kinh té gay hau qua nghiém trong™. Hién tai,
Ong Hoang Ngoc Séu dang dugc tam giam dé phuc vu cong tic diéu tra.

Vin dé khdc

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 36 phin Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng, béo céo tai chinh riéng ciia
Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 duge kiém toan bdi mot Cong ty kiém toan
khéc, bao cdo kiém toan dé ngay 17 thang 5 nam 2014 v6i y kién kiém toén ngoai trir ddi véi cac vin dé: Chira
xac nhan ddy du cong ng phai thu, phai trd va cac khoan tam (mg tai thoi diém 31 thang 12 nam 2013; Ghi
nhén khoan du phong phai tra dai han la s6 15 woc tinh khi ban giao cin hd tai khu chung cur PetroVietnam
Landmark theo céc hop déng mua ban can ho v6i gid tri 1a 79,9 ty ddng; Trich lap dy phong giam gia diu |tr
tai chinh dai han vao Cong ty C& phin Dau tur Phat trién Phong Phi - Ling C6 dya trén béo céo tai chinh nm
2012 do chua thu thip dugc béo céo tai chinh nim 2013. Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty cho ky hoat
dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013 dén ngay 30 thang 6 ndm 2013 dugc soat xét boi mot Cong ty kiém todn
déc 1ap khac, voi bao céo két qua cong tic sodt xét bao cdo tai chinh riéng ngay 26 thang 8 nam 2013 dua/ra

 st-taAnrnaai trir lién quan dén dy phong cac khoan dAu tu ngén han, dai han, phai thu khé doi.

cuyen Pham Quynh Hoa
Phé Téng Gidm dbe Kiém todn vién
Chimg nhén dang ky hanh nghé kiém todn s6 Chirg nhén dang ky hanh nghé kiém toén sé
0764-2013-001-1 0910-2013-001-1

Thay mdt va dgi dién cho

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 30 thang 8 nam 2014

Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam




CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hing, quan Nam Tir Liém
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Cho ky hoat

Bido cio tai chinh riéng

dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 6 nam 2014

TAI SAN

A.

1L

1L

Iv.

IV.

TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)

Tién

1. Tién

Cic khoin diu tw tai chinh ngéin han
1. Déu tu ngin han

2. Dy phong giam gi4 ddu tu ngan han
Cic khodn phai thu ngin han

1. Phai thu khach hang

2. Tra trudc cho ngudi ban

3. Céc khoan phai thu khac

4. Dy phong phai thu ngan han khé doi

Hang ton kho

1. Hang t6n kho ‘

2. Du phong giam gia hang ton kho

Tai san ngin han khéc

1. Chi phi tra truée ngén han '

2 Thu{: gia tri gia tang dugc khau trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
4. Tai san ngén han khac

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+250+260)

Cic khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han khac

Tai sin ¢6 dinh

1. Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon lity ké

2. Tai san cb dinh vo hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké

Cic khodn déu tr tai chinh dai han
1. Déu tur vio cong ty con

2. Déu tu vao cong ty lién két

3. Dau tr dai han khéc

4. Dy phong giam gia déu tu tai chinh dai han

Tai san dai han khic
1. Chi phi tra truée dai han
2. Tai san thué thu nhdp hoén lai

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

Ma Thuyét

A
80
100

110
111
120

121
129

130
131
132
135
139

140

141
149

150
151
152
154
158

200

210
218
220
221
222
223
227
228
229

250

251
252
258
259

260

261
262

270

minh

10
22

11

12

13

14
15
16
17

18

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

31/12/2013

30/6/2014 Trinh bay kai
527.188.948.375 527.777.996.089
758.665.977 892.565.276
758.665.977 892.565.276
6.720.000.000 6.720.000.000
13.440.000.000 13.440.000.000
(6.720.000.000) (6.720.000.000)
295.789.927.202 293.569.053.170
1.564.723.071 1.705.408.343
274.369.319.997 294.166.070.300

50.931.507.843
(31.075.623.709)

197.148.854.083
197.148.854.083

26.771.501.113
16.635.271
10.548.338.739
6.602.641.709
9.603.885.394

311.554.034.678

43.629.095.303
43.629.095.303
27.671.096.764
27.639.930.088
38.167.858.148
(10.527.928.060)
31.166.676
110.000.000
(78.833.324)

231.696.513.894

116.112.500.000
114.496.786.168

28.951.698.236
(31.254.123.709)

197.057.989.669
197.057.989.669

29.538.387.974
82.387.139
10.160.404.016
6.602.641.709
12.692.955.110

316.199.534.425

43.629.095.303
43.629.095.303
28.669.846.698
28.627.680.024
38.497.493.151
(9.869.813.127)
42.166.674
110.000.000
(67.833.326)

234.145.189.444

116.112.500.000
114.496.786.168

26.000.000.000 26.000.000.000
(24.912.772.274) (22.464.096.724)
8.557.328.717 9.755.402.980
8.466.772.643 9.664.846.906
90.556.074 90.556.074
838.742.983.053 843.977.530.514

Cdc thuyét minh ti trang 10 dén trang 33 la mgt b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hing, quan Nam Tir Liém

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014

NGUON VON

A. NQ PHAI TRA (300 =310+330)

I. No¢ ngiin han
1. Vay va ng ngan han
2. Phai tra ngudi ban
3. Ngudi mua tra tién trude
4. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude
5. Phai tra ngudi lao dong
6. Chi phi phai tra
7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khéc
8. Quy khen thudng, phic lgi

II. Ng dai han
1. Dy phong phai tra dai han
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410)

. Vén chii sé hiru
1. Vén didu 16
2. Quy diu tur phit trién
3. Quy dy phong tai chinh
4. L3 luy ké

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

U

Mi sé Thuyét

minh
300
310
311 19
312 20
313 21
314 22
315
316 23
319 24
323
330
337 25
400
410 26
411
417
418
420
440

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

30/6/2014 31/12/2013
Trinh bay lai

502.759.549.055 499.924.262.905
457.572.022.808 454.736.736.658
24.469.226.932 24.769.226.932

90.363.023.104
226.713.805.525

101.772.990
3.846.048.126

59.838.524.672
52.238.371.459
1.250.000

45.187.526.247
45.187.526.247

91.301.182.187
225.084.897.901

90.821.014
3.447.239.492

58.212.929.416
51.828.789.716
1.650.000

45.187.526.247
45.187.526.247

ifen =3
~

335.983.433.998 344.053.267.609
335.983.433.998 344.053.267.609
500.000.000.000 500.000.000.000
7.456.876.715 7.456.876.715
5.219.036.040 5.219.036.040
(176.692.4?8.?5?) (168.622.645.146)
838.742.983.053 843.977.530.514
7. 5 &
s oN
J/Q C U NI \ -

o kid

Trin Khanh Toan
Nguoi ldp

Ngay 30 thang 8 nam 2014

Nguyén Xuén Viét
Ké toan trirong

Nguyén Dodin Luyén

Tong Giam dbe

Céc thuyét minh tic trang 10 dén trang 33 la mét bé phén hgp thanh cia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hing, quin Nam Tir Liém

Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho kp hoat dgng tix ngay 01 thang 01 ndm 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014

CHI TIEU

1. Doanh thu cung cﬁp dich vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin vé cung cfip dich vy (10=01-02)

4. Gia vén dich vu cung cip

5. (Ld) gdp vé cung cip dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi lai vay

8. Chi phi quan ly doanh nghiép

9. (Ld) thuén tir hoat djng kinh doanh
(30=20+21-22-25)

10. Thu nhap khac
11. Chi phi khac
12. (L6) khac (40=31-32)
13. Téng (15) ké todn trwdc thué
(50=30+40)
14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
16. (L&) sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51-52)
17. (L) co bén trén cé phiéu

Mi
$0

01
02

11
20
21
22
23

25
30

31
32

40
50

51

52
60

70

27
27
27
28

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND

Thuyét Egnnsi; 01/01/2014 Eg:ﬁ:zy{';ﬁ:y;gg
By AV/GIn1 Trinh bay lai

486.407.264 6.057.673.382

2.100.000 923.077

484.307.264 6.056.750.305

920.923.555 6.471.079.367

(436.616.291) (414.329.062)

646.081 2.797.719

4.187.154.442 6.672.837.963

29

30

32

1.738.478.892
3.396.708.959

1.971.809.563
7.418.461.279

(8.019.833.611) (14.502.830.585)
- 180.545.455
50.000.000 287.987.705
(50.000.000) (107.442.250)
(8.069.833.611) (14.610.272.835)
(8.069.833.611) (14.610.272.835)
Qﬁ]L (292)

0 .; 8 rig ; ‘\\

Tran Khinh Toan Nguyén Xuin Viét guyen Dodn Luyén
Nguoi lap Ké todn trudmg Téng Gism dbe
Ngay 30 thang 8 nam 2014

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 33 la mét bo phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng




CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014

Mai
A
s0

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

1. (Lé) trwéc thué 01
2 qié“u chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san c6 dinh 02
Céc khoan dy phong 03
(Lai) tir hoat dong dau tu 05
Chi phi 1ai vay 06

3. (LJ) tir hoat djng kinh doanh truéc thay doi von luu 08

ding
Thay d6i cac khoan phai thu 09
Thay dbi hang ton kho 10

Thay di cac khoan phai tra (khong bao gdm lai vay phai 11
tra va thué thu nhép doanh nghiép phai nop)

Thay d6i chi phi tra trude 12
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16
Lucu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

1. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va lgi nhugn dugc chia 27

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng dau tw 30

I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH

1. Tién chi tra ng gbc vay 34
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50
Tién diu ky 60
Tién cubi ky (70=50+60) 70

2.448.675.550

1.738.478.892
(2.883.929.235)

480.260.961
(90.864.414)

1.397.207.258

1.263.826.131
(400.000)
166.100.701

(300.000.000)
(300.000.000)
(133.899.299)

892.565.276

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND

Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014 dén ngay 30/6/2013
(8.069.833.611) (14.610.272.835)
998.749.934 1.238.888.276

4.701.028.400
(43.405.114)
1.971.809.563

(6.741.951.710)

(1.817.925.970)
(343.149.512)

8.057.769.124

269.707.784

(575.550.284)

2.797.719
2.797.719

(572.752.565)
989.482.305
416.729.740

Tran Khanh Toan

Nguwai lap

Nguyén Xuin Viét
Ké toan truong

Ngay 30 thang 8 nam 2014

T

Nguyén Dodn Luyén
ng Giam dbc

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 33 la mét bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI
Téng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém B4o cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG i MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu von

Cong ty Cb phin Dia 6c Du khi (goi tht 14 “Cong ty”) dugc thanh 14p va hoat dong theo Gily chimg nhfin
dang ky kinh doanh s6 0103019968 ngay 04 thang 10 nm 2007 do S6 Ké hoach va Déu tur thanh phd Ha
Noi cép. Dén ngay 1ap béo cdo tai chinh riéng ndy, Cong ty da thay dbi Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh 10 lan.

Theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh didu chinh 14n thir 10 ngay 21 thang 5 nm 2014 vén diéu 1¢
cia Cong ty 1 500.000.000.000 ddng.

Téng sb nhén vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2014 la 53 ngudi (31 thang 12 nam 2013: 45
nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty la:

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thugc chi s& hiru, chi sir dung hogc di thué (du tir tao
lap nha; cong trinh x4y dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, cong trinh xdy dung dé ban,
cho thué, cho thué mua; Péu tu cai tao dét va diu tr cac cong trinh ha ting trén dét thué dé cho thué
déit da co ha ting; Dich vu nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat, déu tu cong trinh ha ting dé
chuyén nhuong ...);

- Tu vAn, moi gi6i, ddu gia bt dong san, dAu gia quyén sir dung dét (dich vu méi gi6i bét dong san;
dich vu dinh gi4 bt dong san; dich vy san giao dich bét dong san; dich vu quan 1y bét dong san; dich
vy quang c4o bit dong san; dich vu tur van bat dong san);

- Hoat dong kién triic va tr van k¥ thuat 6 lién quan (giam sat xay dung va hoan thién cong trinh dén
dung; tr vén quén ly du an déu tu xdy dung; tu vén d4u thiu);

- Cung cép dich vu &n ubng theo hop déng khong thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tige, hoi hop,
dam cudi,...);

- Dich vu luu tri ngén ngay, dich vu phuc vu dd ubng, dich vu 4n udng khac;

- Xay dyng cong trinh k¥ thuét dan dung; chuén bi mit bing.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH

Co sé 1dp béo cfo tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phit hop v6i chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Béo céo tai chinh riéng kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két‘ qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1€ ké toan dugc chap nhén chung tai cic nudc
khac ngoai Viét Nam.

Béo céo tai chinh riéng kém theo dugc 18p trén co so hoat dong lién tuc. Trong ky, doanh thu tir hoat dong
kinh doanh ciia Cong ty chi dat 486 triéu ddng, 15 ké toan trudc thué phat sinh v6i s6 tién khoéng 8 ty dong
(13 Iy ké tai ngay 30 théng 6 nam 2014 voi s6 tién khoang 176,6 ty déng). Cong ty c6 khodn vay qua han
khoang 24,2 ty ddng véi Ngan hang Thuong mai Cb phén Cong thuong Viét Nam tir nam 2011. Cong ty
dang ng luong nhan vién va cac khoan bao hiém cho nguoi lao dong lién tuc trong nhiéu thang tir ndm
2013 dén hét thoi diém 31/3/2014. Nguén tién thu dugc trong ky chii yéu tir viéc cho thué va kinh doanh
khéch san Quynh Liru va nhén tién theo tién do dong tién cia mot s6 it can ho chung cw. Céc du 4n cia
Cong ty gin nhu khéng dugc trién khai thém trong ky do khéng tim dugc ngudn tién. Kha ning hoat dong
lién tuc ctia Cong ty phu thudc vao vigc ban mét sb céc tai san, dy 4n hién c6 va vay vbn ngan hang.
10




CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, tda nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém Biéo cdo tai chinh riéng
Thanh ph6 Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cédc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHIiNH (Tiép theo)
Co s 1ap bdo céo tai chinh riéng (Tiép theo)

Ban Téng Gidm déc Cong ty tin tudng ring Cong ty s& c6 thé ban dugc mot sé cac tai san, dy 4n va vay
duoc tién ngan hang trong 6 thing cudi nam 2014 va céc nim tiép theo dé dap (mg nhu cdu von tiép tuc
trién khai céc dy 4n, dam bao dong tién thanh toén céc khoan cong ng dén han. Béo céo tai chinh riéng
kém theo chura bao gdm bét ky diéu chinh nao c6 thé c6 phat sinh tir si kién khong chéc chén nay.

Nim tai chinh
Niam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Béo cdo tai chinh riéng gifra nién d¢ nay dugc 1dp cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2014 dén
ngay 30 thang 6 nam 2014,

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap béo céo tai chinh riéng:

U6 tinh ké todn

Viéc 1ap bao cdo tai chinh riéng tuén thi theo chufin myuc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau Ban Tdng Gidm
déc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu béo cdo vé cong ng, tai san va vige trinh bay
céic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy 1ap bdo c4o tai chinh riéng ciing nhu céc 6 ligu béo céo vé
doanh thu va chi phi trong subt ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2014 dén ngay 30 thang 6 nam
2014. Miic du céc ude tinh ké toan dwoc 1ap bing tt ca sy hiéu biét cia Ban Téng Giam déc, sb thyc té
phat sinh c6 thé khac v6i céc uéc tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nh@n ban dau
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich c6 lién
quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién, cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac va céc khoan dAu tur tai chinh.

Céng ng tai chinh
Tai ngay ghi nhén ban déu, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich c6 lién

quan tryc tiép dén viéc phat hanh cng no tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Cong ty bao gbm cac khoan
phai trd ngudi ban va phai tra khac, céc khoan vay va chi phi phai tra.

Dinh gid lgi sau lan ghi nhin ban diu
Hién tai, chura c6 quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién

Tién bao gbm tién mat tai quy va cac khoan tién giri ngén hang.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi

Tiéng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hiing, quin Nam Tir Liém
Thanh ph Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo céo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay la mét bg phédn hop thanh va can duge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Dy phong phai thu khé doi

Du phong phai thu khé doi duge trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qué han thanh toén tir siu thang trg
1én, hoic céc khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho
khin tuong tur.

Hang tdn kho

Hang tdn kho duge xéc dinh trén co s& gia thip hon gitra gia gbe va gia tri thufin ¢6 thé thuc hién dugc.
Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuéit chung, néu c6, dé ¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia gbc cia hang ton kho
duge xdc dinh theo phuong phap thuc té dich danh. Gia tri thuén c6 thé thye hién dugc duge xac dinh béng
gié ban wéc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phém ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan
phéi phat sinh.

Du phong giam gid hang tdn kho ciia Cong ty dugc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6,
Cong ty duge phép trich 1ap dy phong giam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém phim chét va trong
trudmg hop gi géc cia hang tdn kho cao hon gia trj thuin c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic ky ké
toén.

Tai sén cb dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gi trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua va toan b cac chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dura tai san vao trang thai sén sang sir dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh do ty lam, ty xdy dung bao gbm chi phi xay dung, chi phi san xuét
thuc té phat sinh cong chi phi lip dat va chay thir.

Tai san cb dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phéap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung wéc
tinh, cu thé nhu sau:

Tir ngay 01/01/2014

dén ngay 30/6/2014

S6 nim

Nha cira, vét kién tric 25
May méc, thiét bi 3.5
Phuong tién van tai 8
Thiét bi vin phong 3-5

Tai sdn ¢6 dinh v6 hinh va khdu hao

Tai san cb dinh vé hinh thé hién gia trj phin mém may tinh va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mén lily ké. Phin mém may tinh dugc phan bd theo phuong phép duéng thing trong vong nim nim.

Péu tr vao cong ty con

Céng ty con 1a mot cong ty ma Cong ty c6 quyén kiém sodt. Viée kiém soat dat dugc khi Cong ty c6 kha
ning kiém sodt cac chinh séch tai chinh va hoat dong cia cOng ty nhan diu tu nhim thu dugc lgi ich tir
hoat dong cuia cong ty nay. Trén bdo cao tai chinh riéng, diu tu vao cong ty con duge ghi nhén theo gid
gbc. Dy phong giam gié ddu tir vao cong ty con dugc trich 13p theo cac quy dinh vé ké todn hién hanh.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Téng 3, tda nha C.E.O, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém B#o céo tai chinh riéng

Thanh phé Ha Ni, CHXHCN Viét Nam

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duwge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Diu twr vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mbt cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhu‘ng khong phai 1a céng ty con hay
cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan diu tu nhung khéng c6 anh huéng vé mat kiém
soat hogc dong kiém soét nhii-ng chinh séch nay. Trén bdo céo tai chinh riéng, dAu tu vao cong ty lién két
duoc ghi nhan theo gid gbc. Dy phong giam gia diu tu vao cong ty lién két dugc trich 13p theo cic quy
dinh vé ké toan hién hanh.

Cic khoan tra trude dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gbm khoan tré truée tlen thué van phong va cac khoan chi phi tra truée dai
han khéc. Cac khoan chi phi tra truéc dai han bao gbm gia tri cong cu, dung cy, linh kién loai nhé da Xuét
ding va dugc coi la ¢6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty voi thoi han tir mét
nam tré 1én. Céc chi phi nay dugc von héa dudi hinh thire cac khoan tra trée dai han va dugc phan bd vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép dudmg thing trong vong hai nam theo cac quy
dinh ké ton hién hanh.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phim hogc hang h6a
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim giif quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém sodt
hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mét cach dang tin cdy. Trudng hgp glao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghl nhén trong ky theo két qua phin céng viéc da hoan thanh tai ngay cua bang cén dbi ké toan ctia
ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thoa man tét ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chan;
(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xac dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can déi ké toan; va
(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Lai tir cac khoan déu tu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhén khoan I4i.

Ngoai té

Céng ty ap dpng xir Iy chénh 1éch ty gia theo hudng dan ciia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 10 (VAS 10)
“Anh huong cia viéc thay ddi ty gia hbi doai” va Thong tu s6 179/2012/TT-BTC ngay 24 thang 10 nam
2012 cia B§ Tai chinh quy dinh vé ghi nhan, danh gi4, xir ly cac khoan chénh l1éch ty gia héi doai trong
doanh nghiép. Theo d6, cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dugc chuyen dbi theo ty gia tai ngﬁy phat
sinh nghiép vu. Sé dur cdc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan dugc chuyén doi
theo ty glé tai ngay nay. Chénh Iéch ty gia phat sinh dugc hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng. Lii chénh léch ty gid do danh gid lai cac s6 dur tai ngay két thic ky ké toan khéng duge ding
dé chia cho cb dong.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hing, quan Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

¥

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, déu tu xdy dung hofic san xuét nhitng tai san can mét thoi
gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hozc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dugce dura vao sir dung hogc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tir vige déu tu tam
thoi cdc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Tét ca cac chi phi l4i vay khac dugc ghi nhan vao bao cdo két qué hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
Cac khoan dr phong

Cac khoan du phong duge ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu ng hién tai do két qua tir mét s kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac dinh trén co s¢
wée tinh ciia Ban Tong Gidm déc vé céc khoan chi phi cén thiét dé thanh toan nghfa vu ng nay tai ngay két
thiic ky ké toan.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gié tri ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khic véi lgi
nhudn thuin dugc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiju thué khong
bao gbm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong céc ky khac (bao gbm ca 16
mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khéu tri.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cdc khoan chénh Igch gifra gia tri ghi sd va co so tinh thué thu nhap
ctia cdc khoan muc tai san hodic cong ng trén bdo céo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap bang
cin déi ké toan. Thué thu nhép hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tét ca céc khoan chénh Iéch tam
thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi nhun tinh thué trong
twong lai dé khéu trir cac khoan chénh Iéch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho ky tai san dugc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh to4n. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
v chi ghi vao vén chii s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan myc dugc ghi thing vao vén
chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc b trir khi Céng ty c6 quyén hgp
phap dé b trir gii¥a tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san
thué thu nhép hodn lai va n¢ thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan 1y boi cling mét co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toén thué thu nhdp hign hanh trén co s&
thuén.

Viée x4c dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiry thue vao
két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc dugce ap dung theo cac lujt thué hién hanh tai Viét Nam.

v =il

—

N d



B CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi
Tang 3, tda nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém Bido cdo tai chinh riéng
C Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
c Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo
C 4. PIEU CHINH PHAN LOAI LAI VA HOI TO BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQC PHAT
HANH
Trong k¥, Ban Téng Giam dc Cong ty da phén loai lai va diéu chinh hdi td mét s chi tiéu cia bao cdo tai
. chinh riéng da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2013 va béo céo tai chinh
riéng da dugc soat xét cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2013 dén ngay 30 thang 6 nam 2013.
. Anh hudng cia cac diéu chinh nhu sau:
. Phén loai lai m§t s6 khoian muc trén bdo céo tai chinh riéng dd phat hanh
Don vi: VND
e BANG CAN POI KE TOAN
31/1212013 31/12/2013
£ S6 da bio cdo Phin loai lai S0 sau phin loai lai
O TAISAN NGANHAN
Dy phong giam gia dau tu ngén han - (6.720.000.000) (6.720.000.000)
C Dy phong phai thu ngén han khé doi (37.974.123.709) 6.720.000.000 (31.254.123.709)
Chi phi tra trudc dai han 44.427997.734  (34.763.150.828) 9.664.846.906
C NQ PHAI TRA
. No ng:‘in han
Ngudi mua tra tién trude (i) 3.526.588.520  225.153.716.077 228.680.304.597
C Céc khoan phai tra, phai nop ngin han khac 51.203.010.510 625.779.206 51.828.789.716
Ng dai han
[ = Dy phong phai tra dai han 79.950.677.075  (34.763.150.828) 45.187.526.247
- Doanh thu chira thyc hién 225.779.495.283  (225.779.495.283) -
c Piéu chinh hdi td mot sé khoin muc trén bio cdo tai chinh riéng da phat hanh
c BANG CAN POI KE TOAN
31/1212013 31/12/2013
- _ Trudée diéu chinh _Diéu chinh hdi t6 Sau diéu chinh
C TAI SAN NGAN HAN
Hang tbn kho 196.851.084.984 206.904.685 197.057.989.669
o Tré true cho ngudi bén 294.426.070.300 (260.000.000) 294.166.070.300
NQ PHAI TRA
c Ngudi mua tra tién trude (i) 228.680.304.597  (3.595.406.696) 225.084.897.901
- Chi phi phai tra 56.425.714.729 1.787.214.687 58.212.929.416
NGUON VON
| LG liy ké (170.377.741.840) 1.755.096.694  (168.622.645.146)
E BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
& Tir ngay 01/01/2013 Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2013 dén ngay 30/6/2013
c Truée diéu chinh __Diéu chinh hdi o Sau diéu chinh
o Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 2.462.266.686 3.595.406.696 6.057.673.382
Gia vbn hang béan va dich vy cung cép 2.903.913.797 3.567.165.570 6.471.079.367
[ o] L6 sau thué TNDN 14.638.513.961 (28.241.126) 14.610.272.835
B (i)  Chi tiéu ndy dugc phan loai lai va diéu chinh hdi t6. S6 liéu sau phan loai lai va diéu chinh hoi tb cubi
- ciing dé phan 4nh s liéu so sanh dwgc phan 4nh trén bang can ddi ké toan 12 225.084.897.901 déng.
| 15
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CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hing, quan Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

S.

TIEN

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Tién mit 200.694.673 229.094.540
Tién giri ngén hang 557.971.304 663.470.736
758.665.977 892.565.276

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Pau tir ngéin han khac 13.440.000.000 13.440.000.000
13.440.000.000 13.440.000.000
Dy phong giam gia dau tur tai chinh ngén han (6.720.000.000)  (6.720.000.000)
(6.720.000.000)  (6.720.000.000)

Péu tu tai chinh ngin han phan 4nh khoan tién cho Ong Nguyén Thé Giang vay theo Hop dong sb
02/HDVV-PVPL/2009 ngay 08 thang 9 nam 2009. Dén thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2014, Ong Giang
chua tra duoc sb gbe vay ban diu va phan l4i vay vai sb tién khoang 1,3 ty dong dang dugc ghi nhan trén
khoan muc phai thu khéc (nhur trinh bay tai Thuyét minh s 8). Cong ty da thuc hién trich 1ap du phong
phin gbc vay véi gia tri bing 50% gi4 trj khoan vay theo quy dinh tai Théng tu sé 228/2009/TT-BTC va
100% gié tri khodn 1ai phai thu. Dén thoi diém 14p béo céo tai chinh riéng nay, Cong ty dang thuc hién dbi
chiéu va xac nhan cong ng dbi véi khoan cho vay nay tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2014 va ngay 31

thang 12 nim 2013 nhung chura c6 két ludn cudi ciing.

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

30/6/2014 31/122013

VND VND

Cong ty C6 phan Bat dong san Xay lap Dau khi Viét Nam (i) 248.210.031.025  248.210.031.025
Cong ty Cd phin Xay lip Bét dong san Dién lyc DAu khi Viét Nam (i) 19.433.711.142  22.822.298.733
Cong ty C4 phan Bt dong san VN (iii) - 11.221.201.200
Cong ty C6 phén Déu tu Thuong mai Dich vy Hung Thinh Phét (iii) = 4.263.887.026
CN Cong ty C6 phan Xay lip Bét dong san Dién lyc Dau khi Viét Nam 2.347.350.629 2.347.350.629
Cong ty TNHH Kién tric Jina 983.888.640 983.888.640
Cac di tugng khdc (iv) 3.394.338.561 4.317.413.047
274.369.319.997 _ 294.166.070.300

(i) Phan anh khoan déng tién theo tién d6 mua 139 cin hd chung cu PetroVietnam Landmark tai Phuong
An Phi, Quén 2, Thanh phé Hb Chi Minh. Céng ty va Cong ty Cb phdn B4t dong san Xay lap Dau
khi Viét Nam chua théng nhét vé khoan Iai phat chdm tra do chdm ban giao nha véi sé tién la
29.509.312.449 ddng (nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 36). S6 tién nay da dugc Cong ty ghi nhén
vao thu nhép khac trong ndm 2012 va ghi nhan ting gia tri tra truéc cho ngudi ban. Béo céo tai chinh

riéng chura bao gbm bét ky diéu chinh nao c6 thé c6 phit sinh tir sy viéc nay.

(ii) Thé hién khoan tam (g thi cong cho Céng trinh Chung cu B1 Truomg Sa theo Hop déng kinh té s6

43/2009/HDXD/PVPL-PVPLC.

(iii) Céc khoan nay duogc phan loai sang cac khoan phai thu khéc (nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 8).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN (Tiép theo)

(iv)

Chui yéu bao gdbm khoan tra truée cho ngudi ban ciia Ban Quan 1y dy 4n phia Nam va céc khoan tra
truée khac da ton dong lau ngay. Cong ty chua danh gia kha nang thu hdi khoan tam img ciing nhur
kha nang mang lai lgi ich kinh té trong twong lai va thyc hién trich 1ap du phong (néu c6) di véi cac
khoan tra triuréc cho nguoi ban nay.

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

30/6/2014 31/1212013

VND VND

Ban chun bi Dy an Tay Ha Ni (i) 11.400.000.000 11.400.000.000
Cong ty CH phan Bt dong san VN (ii) 11.221.201.200 =
Cong ty C phan Dau tu Thuong mai Dich vy Hung Thinh Phat (iii) 4.263.887.026 -
Cong ty C6 phan Xdy ldp Bat dong san Dién lyc Dau khi Viét Nam (iv) 3.388.587.591 -
Cong ty C6 phin Dja ¢ Dau khi (v) 2.722.601.459 2.722.601.459
Cong ty C6 phan Tri Tué Viét (vi) 2.400.000.000 2.400.000.000
Cong ty TNHH Khang Trang 1.801.100.000 1.801.100.000
Ong Nguyén Thé Giang (vii) 1.305.275.904 1.305.275.904
Céc ddi twgng khéc (viii) 12.428.854.663 9.322.720.873
50.931.507.843 28.951.698.236

()

(i)

(iii)

(iv)

)

Khoan phai thu phét sinh tir nim 2010, chi yéu bao gbm khoan 11,2 ty déng (tuong img véi phin gép
vén ciia Cong ty trong tdng s6 28 ty ddng nhu trinh bay & muc (vi)) 1a s6 tién Cong ty ndp vao Kho
bac Nha nuéc Thanh phé Ha Noi ting hé xdy dung rap chiéu phim 4D thuc du 4n Rap chiéu phim
Kim Déng dé dugc sy chip thuin ciia UBND Thanh phd Ha Ngi vé viéc trién khai dy 4n CV4.4 theo
Cong vin s6 761/UBND-XD ngay 01 thang 02 nam 2010. Céng ty chua thuc hién trich lap dy phong
dbi v6i khoan phai thu nay.

Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén sai pham cuia 6ng Hoang Ngoc Sau nguyén Chi
tich Hoi déng Quan tri ciia Céng ty vé viéc thué khéng hon 1.000 m’ san ciia Céng ty C6 phan Bt
dong san VN (VN Land) dé lam san Giao dich B4t dong san. Cong ty d4 chuyén cho VN Land sb tién
khoang 11,2 ty dong nay. Tai thoi diém ngay 30 thang 6 nim 2014, Cong ty da trich 1ap du phong
phai thu khé doi khoan nay véi gia tri 100%.

Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén viéc Cong ty ky véi Cong ty C6 phén Péu tu
Thuong mai Dich vu Hung Thinh Phat (HTP) hop déng doc quyén phin phéi cin hd chung cu
PetroVietnam Landmark va ity quyén cho HTP thu 15% gié tri cdn h$ ctia khach hang sau d6 chuyén
cho Céng ty. Khoan phai thu la chénh léch giira 15% gia tri cac cin hd chung cu HTP da thu dugc
tién v6i phin phi méi gioi HTP dugc huong tir viée phén phéi thanh céng. Tai ngay 30 théang 6 nim
2014, Cong ty da thuc hién trich 1ap du phong dbi voi khoan phai thu nay véi gié tri khoang 2,52 ty
dong.

Khoan phai thu phat sinh tir nam 2012, chii yéu bao gdm khoang 3,26 ty dong la s6 tién Cong ty phat
Céng ty C4 phin X4y lip Bat dong san Dién lyc DAu khi Viét Nam do chim tién d6 trong viéc trién
khai dyr 4n chung cu B1 Trurong Sa. Tuy nhién, Cong ty C6 phén Xay lip Bat dong san Dién luc Diu
khi Viét Nam chua chip nhan khoan phat nay. Cong ty ciing chua thuc hién trich 1ap dy phong phai
thu khé doi déi véi khoan phai thu nay.

Cong ty khong xac dinh dugc chi tiét khoan phai thu nay va dang trong qué trinh lam viéc dé xac dinh
trach nhiém doi véi khoan phai thu nay. Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty da trich lap du
phong 100% doi véi khoan phai thu nay.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bdo cdo tai chinh riéng
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va ¢an dwoe doe dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC (Tiép theo)

(vi) Khoan phai thu phét sinh tir nam 2010 lién quan dén Hop dong Hop téc déu tu s6 1081!2007 ngay 17
thang 12 nam 2007 dé trién khai Dy 4n CV4.4. Theo cam két cuia cac bén, Cong ty Cé phan Tri tué
Viét (TTV) gép vén hop tac déu tu voi ty 1€ 30%. Thay mit cac cha dau tu, Cong ty ngp tién vao kho
bac Nha nuéc Thanh phé Ha Noi vai s6 tién 28 ty dong ting hd xdy dyng rap chiéu phim 4D thudc du
an Rap chiéu phim Kim Dong (nhu trinh bay & muc (i) Thuyét minh n&y) trong d6 phin gép von
twong tmg ciia TTV c6 gié tri 12 8,4 ty ddng. Khoan phai thu phén anh s6 tién con lai TTV chua thanh
toan cho Céng ty. Cong ty chua thyc hién trich 1ap du phong phai thu khé doi véi khoan phai thu nay.

(vii) Khoan phai thu phan anh phén tién 14i d6i voi khoan cho 6ng Nguyen Thé Giang vay (nhu trinh bay
tai Thuyét minh sé 6). Cong ty da trich 1ap dy phong 100% gié tri ddi véi khoan phai thu nay.

(viii)Bao gdm chii yéu la khoan phai thu déi véi can bo, nhan vién da nghi viéc & Cong ty tir trude thoi
diém ngay 31 thang 12 ndm 2013 va cic khoan phai thu tén dong clia Ban Quan ly Dy én Phia Nam.
Cong ty chua thuc hién trich 1ap du phong ddy du di véi cac khoan phai thu nay do dang trong qué

trinh lién lac vdi cac can b, nhén vién da nghi viéc va cac d6i tuong phai thu ciia Ban Quan Iy Dy an

Phia Nam dé thdng nhit nghia vu d6i véi cac khoan phai thu.

9. HANG TON KHO g
30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Nguyén liéu, vt liéu 49.910.318 115.605.100
Cobng cy, dung cu 3272.727 -
Hang hoa 48.699.058 166.305.388
Chi phi san xut, kinh doanh dé dang (*) 197.046.971.980 196.776.079.181
197.148.854.083  197.057.989.669

Dy phong giam gia hang t6n kho (**) -
197.148.854.083  197.057.989.669

Gié tri thufin c6 thé thye hién dwgc ciia hang ton kho

(*) Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang phan anh chi phi cac dy an dang xay dung do dang. Tai ngay 50
thang 6 nam 2014, chi phi san xuét, kinh doanh d& dang chi tiét theo cac du an nhu sau:

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Dy 4n Linh Ty, Thi Dirc, Thanh phé H6 Chi Minh (i) 170.130.082.706 170.116.102.403
Dy 4n TTTM vin hoa, thé thao, vin phong CV4.4 (i) 25.319.334.536 25.302.259.511
Du 4n khu cong vién cdy xanh CV2.2 (iii) 1.273.940.407 1.034.102.936
Cac cong trinh khac 323.614.331 323.614.331

197.046.971.980 196.776.079.181

(i) Du 4n Khu chung cu két hop thuong mai 18 ting thugc L6 dét H, phudng Linh Tdy, quén Thu D,
Thanh phé Hd Chi Minh dugc phé duyét diu tu tir nam 2009 theo Quyét dinh sé 235A PVPL/QD-
HPQT, téng mirc ddu tr cia Dy 4n khoang 535 ty ddng. Dén thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2014,
Dy 4n da co ban hoan thién dugc céc hang muc moéng va ting him. Ngay 23 thang 01 nam 2013, Dy
4n duge dimg trién khai theo Quyét dinh s6 08/QD-PVL, Hoi dong Quéan tri Cong ty ciing da ra Nghi
quyét s6 03/NQ-HPQT (Nghi quyét 03) vé viéc théng qua dAu gia Dy 4n nay v6i mic gia khai diém
14 51 ty ddng. Ngdy 11 thang 8 nam 2014, Hoi ddng Quan trj Cong ty ra Nghi quyét sé 12/NQ-HPQT
théng nhét dimg Nghi quyét 03 va tiép tuc trién khai Dy 4n (nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 37).
Céng ty da thé chip tai san dam béo la quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dat thuge Dy an nay
cho khoan vay ngén han tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam (nhur trinh bay
tai Thuyét minh s6 19).
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CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hing, quan Nam Tur Liém
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

9.

10.

11.

HANG TON KHO (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

(ii) Dy an td hop trung tim thuong mai, van héa, thé thao, viin phong CV4.4 dugc thuc hi¢n tir nam
2010. Dén thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2014, dé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dang
duge Cong ty 1am viée v6i S& Quy hoach Kién triic dé dugc phé duyét dong thoi Cong ty dang huy

dong cac ngudn von dé trién khai tiép Dy 4n nay.

(iii) Dy 4n diu tu xdy dung cong vién cdy xanh tai 6 dit ky hiéu CV2.2 dugc trién khai tir nam 201]1.
Ngay 11 thang 8 nam 2014, Hoi ddng Quan tri Cong ty ra Nghi quyét s 12/NQ-HPQT vé viéc
“Théng qua cac ndi dung lién quan t&i hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty”. Theo d6, Cong ty
théng nhét chii trrong dimg trién khai dy 4n CV2.2 dé giao lai cho UBND thanh phé Ha N¢i (nhur

trinh bay tai Thuyét minh s6 37).

(**) Cong ty chua thuc hién dénh gid gia trj thun c6 thé thuc hién dugc ciia hang tén kho do vén dang
trong qua trinh d4nh gia céc chi phi udc tinh dé hoan thién cic dy 4n ciing nhu céc chi phi can thiét cho
viée tiéu thu. Mat khac, viéc xc dinh gi4 ban dbi voi cac dir 4n nay tai thoi diém hién tai khé khé khan do

thi truomg Bét dong san khong 6n dinh.

THUE GIA TRI GIA TANG PUQC KHAU TRU

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Thué gia trj gia ting dugc khéu trir 10.548.338.739 10.160.404.016
10.548.338.739 10.160.404.016

Thué gia tri gia ting dugc khéu trir chii yéu phat sinh tir viéc trién khai cdc chi phi dAu vao lién quan dén
du 4n Linh T4y, du 4n CV4.4 chua c6 doanh thu va phin chénh léch thué GTGT dAu ra, dau vao cia viéc
mua va ban 139 ciin ho chung cu thugc dv an PetroVietnam Landmark. Tai thoi diém ngay 30 thang 6 ndm
2014, Cong ty dang tién hanh céc thu tuc dé hoan cac khoan thué gia tri gia ting ddu vao nay.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Tamng 9.603.885.394 12.692.955.110
9.603.885.394 12.692.955.110

Chi tiét cac khoan tam (g tai ngay 30 thang 6 nam 2014 nhu sau:
30/6/2014 31/12/2013
VND VND

Ong Nguyén Vin Diing (i) 3.529.061.000
Ong Nguyén Vin Quyét (i) 2.178.778.985
Ong DPinh Ngoc Binh (i) 945.081.564
Ong Trén Viét Hung (i) -
Ong Nguyén Thé Hung (ii) -
Doi tugng khac 2.950.963.845

3.529.061.000
2.178.778.985

945.081.564
1.059.398.420
1.489.916.210
3.490.718.931

9.603.885.394

12.692.955.110
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém
Thanh pho Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

11.

12.

13

TAI SAN NGAN HAN KHAC (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

(i) Thé hién cac khoan tam img ddi véi can b, nhan vién vﬁn dang lam viéc tai Cong ty. Toan b cic
khodn tam ng nay phat sinh trong thorl ky tir nam 2010 dén nam 2013. Tai thoi diém lap béo céo tai
chinh riéng nay, Cong ty vin dang tién hanh céc thi tuc dé cac can b, nhan vién nay hoan tién tam

{mg hozic ndp tién tra lai Cong ty.

(i) Pdy la cac khoan tam (g dbi v6i cac ¢4 nhin da nghi viée, Cong ty dd phan loai cac khoan tam (g
nay sang cac khoan phai thu khac va trich 1ap dy phong phai thu khé doi véi gid tri 100% khoan phai

thu.

CAC KHOAN PHAI THU DAI HAN

Phai thu dai han khac

Hop tac xay dung, khai thac Toa nha Van phong PetroVietnam

Landmark

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
43.629.095.303 43.629.095.303
43.629.095.303 43.629.095.303

Phai thu dai han khéc thé hién khoan gép vén diu tu hop tac xdy dung, khai thac Dy 4n Toa nha Vin
phong PetroVietnam Landmark véi PVC Land theo Hop dong s6 78/HTDT/PVL-PVPLS. Hién tai, khéi
van phong dang tam dirng khong trién khai do thi truémg khé khén va chu truong chung ciia Tap doan Dﬁu
khi Viét Nam. Hai bén da c6 bién ban hop s6 15/BB-PVC Land ngdy 12 thang 5 nam 2014, ¢6 néu rd vé
viéc s& chim dirt hop ddng nay, gi4 tri phai thu s& dugc ddi trir véi céc khoan cong ng cong ty phai tra

PVC Land.

TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

Nha cira, Miy méc,  Phwong tién Thiét bj
vit kién tric thiét bi vin tai viin phong Tﬁng_

. VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 31/12/2013 32.999.615.650  220.131.909  3.699.374.890  1.578.370.702  38.497.493.151
Phin loai lai (i) (206.482.091) (220.131.909)  (157.029.091)  583.643.091 .
Tai ngay 01/01/2014 (i) 32.793.133.559 - 3542345799 2.162.013.793  38.497.493.151
Giam khéc (i) 5 : - (329.635.003)  (329.635.003)
Tai ngay 30/6/2014 32.793.133.559 - 3542345799  1.832.378.790  38.167.858.148
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 31/12/2013 5558.421.855  220.131.909 2.564.696.718  1.526.562.645  9.869.813.127
Phén loai lai (i) 162.520.848 (220.131.909)  (192.538.674)  250.149.735 “
Tai ngdy 01/01/2014 (i) 5.720.942.703 - 2372.158.044  1.776.712.380  9.869.813.127
Khau hao trong ky 652.220.028 - 240.106.353 95.423.555 987.749.936
Giam khéc (ii) - ’ - (329.635.003)  (329.635.003)
Tai ngay 30/6/2014 6.373.162.731 - 2.612.264.397 1.542.500.932  10.527.928.060
GIA TR] CON LAI
Tai ngiy 30/6/2014 26.419.970.828 - 930.081.402  289.877.858  27.639.930.088
Taingdy SUI2I2013 ), 00 190,856 - L170.187.755 385301413  28.627.680.024

(Sau phan loai lai)

(i) Cong ty dé phan loai lai cic tiéu muc nay nhim dam bao s6 du dAu ky ciia nguyén gia va khiu hao cic
tiéu muc khop diing v6i bang theo dai chi tiét tai san c6 dinh.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, duéng Pham Hiing, quan Nam Tir Liém

Thanh phé Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)

13.

14.

15.

TAI SAN CO PINH HU'U HiNH (Tiép theo)

) ; . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyeét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

(ii) Giam khéc phan 4nh viéc ghi giam nguyén gid va khéu hao lity ké ciia céc tai san c6 dinh da hét khau hao
¢6 gid tri dudi 30 triéu ddng theo quy dinh tai Thong tur sb 45/2013/TT-BTC vé “Huéng dén ché dd quan

1y, sir dung va trich khiu hao tai san cb dinh”.

Nguyén gid ciia tai san ¢ dinh bao gbm cac tai san c6 dinh da hét khiu hao hét nhung van con sir dung tai ngay
30 thang 6 nim 2014 véi gid tri 1a 1.249.791.724 dong (31 thang 12 nam 2013: 726.815.219 déng).

PAU TU VAO CONG TY CON

Thong tin chi tiét vé cong ty con clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2014 nhu sau:

Ty1éphin TV Ié quyén

: Gid trj vbn gop tai - =
= Noi thanh lip 56 hiru biéu quyét
Tén cdng ty con vi hogt dong ngay 30/6/2014 % skaaiv Hoat dong chinh
VND
%
Cong ty Cb phén Diadc ~ T.p H Chi Minh  116.112.500.000 100% 100%  Kinh doanh bét dong sén,
Diu khi Sai Gon Xdy lip céc loai nha, cong
trinh.
Téng cing 116.112.500.000
PAU TU VAO CONG TY LIEN KET
30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Diu tur vao cong ty lién két 114.496.786.168  114.496.786.168
114.496.786.168  114.496.786.168
Théng tin chi tiét vé cong ty lién két ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2014 nhu sau:
- Ty1é phin Ty I¢ quyén
| 4 Gid tr von gop 2 Sl
= i 4 Noi thanh ldp \ s hiru biéu quyet
Tén cong ty lién két v bogt d0g tai ngay 30/6/2014 % nfim gilr Hoat dong chinh
VND o
Cong ty C6 phan Dia oc HiANGi  114.496.786.168 47% 47%  Xdy dung cong nghiép,
Déu khi Vién thong giao thong, ddu tr va phat
trién nha
Tong cong 114.496.786.168
PAU TU DAI HAN KHAC
Ty 1§ Ty ¢
phin phiin
sir s
Piu tw dai han khic 30/6/2014 _ hiru 31/12/2013  hiru
VND % VND %
Cong ty C phédn Pau tr Phat trién Phong Phi - Lang Co 1.600.000.000 9% 1.600.000.000 9%
Cong ty C6 phan Bét dong san Xdy lap Dau khi Viét Nam 24.400.000.000 10%  24.400.000.000 10%
26.000.000.000 26.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hing, quan Nam Tir Liém
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1na il

T haa) S g

il .

17. DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHiNH DAI HAN
30/6/2014 31/122013
VND VYND
Dy phong gidm gid diu tw vio cong ty con
Cong ty C6 phan Dia 6c Dau khi Sai Gon 9.762.325.615 7.313.650.065
Dy phong gidm gid khodn diu tw vao cong ty lién két
Cong ty Cd phan Dja dc Dau khi Vién thong (i) 3.111.149 3.111.149
Dy phong gidm gid cic khodn diu tu dai han khic
Céng ty Cd phan Pau tu Phat trién Phong Phi - Lang C6 (i) 133.770.415 133.770.415
Cong ty Co phan Bat dong san Xdy ldp Déu khi Viét Nam (i) 15.013.565.095 15.013.565.095
24.912.772.274 _ 22.464.096.724
(i) Céng ty dang trich 1ap cac khoan dy phong giam gia déu tir tai chinh dai han nay duya trén béo céo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013 da duoc kiém toan ciia céc cong ty nay.
18. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN
30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Chi phi tra trude tién thué vin phong toa nha C.E.O 8.093.926.230 8.797.745.902
Chi phi tra truéc khac 372.846.413 867.101.004
8.466.772.643 9.664.846.906
19. VAY VA NO NGAN HAN
30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Vay ngin han 24.469.226.932 24.769.226.932
- Ngdn hang Thuong mai Cé phdan Cong thuong Viét Nam -
Chi nhdnh Hoang Mai (i) 24.269.226.932 24.569.226.932
- Vay cd nhdn 200.000.000 200.000.000
24.469.226.932 24.769.226.932

(i) Khoan vay tir Ngan hang Thuong mai C6 phén Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Hoang Mai theo
Hop dong tin dung s6 2010/HDTD ngay 08 thang 11 nam 2010. Lai sut 1a 13i sudt tha ndi bang l1ai
tién guri tiét kiém VND ky han 12 thang, tra 14i sau cong bién do 5%/nam. Lai suét tai thoi diém vay
1a 19%. Tai san dam bao 1a quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dét thuc dy 4n chung cur két
hop thuong mai 18 ting, phudng Linh Téy, quan Tha Dirc, thanh phé H6 Chi Minh (nhur trinh bay tai
Thuyét minh s6 9). Khoan vay nay di qué han tir ngay 08 théang 11 nim 2011. Céng ty da tam tinh
tién 1ai dén ngay 30 thang 6 nam 2014 (bao gbm ca Idi qua han) 12 8.784.313.150 ddng (nhu trinh bay

tai Thuyét minh s6 23).
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CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hing, quin Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

20.

21.

22.

PHAI TRA NGUOI BAN

MAU SO B 09-DN

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Vién DAu khi Viét Nam (i) 54.000.000.000  54.000.000.000
Céng ty Cd phan Pau tir va Xay ldp Sai Gon (ii) 8.992.385.326 8.992.385.326
Cong ty Cb phin Dau tw CEO 1.267.958.269 988.849.502
Péi tugng khac 26.102.679.509  27.319.947.359

90.363.023.104

91.301.182.187

(i) Khoan phai tra lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong 12.500.000 cb phén cia Cong ty Cé phan
Nghién ciru Dau khi Mién Nam tir Vién DAu khi Viét Nam theo Hop ddng chuyén nhugng s&

0106/2011/PVL-VPI ngay 06 thang 01 nim 2011 va phu luc 01 ngay 17 thang 6

nam 2011. Gia tri 54

ty déng phan 4nh sb tién Cong ty con ng Vién Dau khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai chiu mot
khoan i tra cham véi l4i sudt 14%/nam néu cham thanh toan cho Vién DAu khi Viét Nam sau ngay
24 thang 02 nam 2011. S6 lai cham tra Cong ty ghi nhén tinh dén ngay 30 thiang 6 nam 2014 la

18.253.972.603 ddng (nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 23). Cong ty dang lam v
Viét Nam dé théng nhét phuong 4n xir 1y dbi véi khoan 14i nay.

iéc voi Vién Déu khi

(i) Khoan phai tra lién quan dén viéc thi cong hang muc méng ting him dy 4n Linh Tay theo Hop dong

$6 95/2010.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

Chii yéu phan anh sé tién khach hang mua chung cu déng tién theo tién do ddi véi
Landmark va du 4n Linh Tay (PetroVietnam Greenhouse).

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC

du dn PetroVietnam

30/6/2014 31/12/2013
VND VND

Thué phii thu
Thué gi tri gia ting 924.492 924.492
Thué thu nhép ca nhin 3.309.548 3.309.548
Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) 6.292.538.584 6.292.538.584
Thué TNDN nép thay nha thiu nudc ngoai 305.869.085 305.869.085
6.602.641.709 6.602.641.709

Thué phai ndp
Thué gia tri gia ting 9.369.356 -
Thué thu nhap c4 nhéan 89.380.557 90.821.014
Thué Tiéu thy dic biét 3.023.077 -
101.772.990 90.821.014
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, tda nha C.E.O, duong Pham Hing, quan Nam Tir Liém
Thanh phé Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vai bao cdo tai chinh riéng kém theo

23.

24.

25.

CHI PHi PHAI TRA

30/6/2014 31/12/2013

VND VYND

Trich trude chi phi 13i vay VietinBank (i) 8.784.313.150 7.045.834.258
Trich trudc chi phi I3i phat chim tra Vién Dau khi Viét Nam (ii) 18.253.972.603 18.253.972.603
Trich trude chi phi thi cong cong trinh B1 Truong Sa (iii) 28.915.894.119 28.915.894.119
Trich trude chi phi cong trinh Linh Ty 3.774.070.255 3.774.070.255
Chi phi phai tra khac 110.274.545 223.158.181

(O

(i)

(iii)

59.838.524.672 58.212.929.416

Khoan trich 13i vay phai tra dbi véi khoan vay ngén han véi Ngén hang Thuong mai Cé phn Cong
Thuong Viét Nam - Chi nhanh Hoang Mai (nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 19).

Khoan trich chi phi 14i do chim tra lién quan dén khoan phai tra Vién Déu khi Viét Nam (nhu di trinh
bay tai Thuyét minh sé 20). Ngay 29 thang 7 nam 2014, Céng ty va Vién Dau khi Viét Nam da ¢6
bién ban lam viéc vé viéc xir 1y cong ng hop dong chuyén nhugng cb phan. Theo d6, Vién Dau khi
Viét Nam dang ghi nhan mot khoan 1ai phai thu Cong ty dén thoi diém 30 thang 6 nam 2014 véi 56
tién 1a 19.693.479.452 dbng. Cong ty dang lam viéc voi Vién Dau khi Viét Nam dé thong nhét
phuong 4n xir 1y dbi véi khoan 13i nay.

Trich truéc chi phi thi cong cong trinh chung cu B1 Truong Sa phan nh khoan trich gid vén theo
doanh thu dam béo ty 1¢ 14i gop theo cac hop ddng da ky voi chi du tu va nha théu phu.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Céng ty Cb phén Dia 6¢ Dau khi Sai Gon (i) 40.275.448.321 40.225.448.321
Cong ty C6 phin Piu tur Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex 5.853.320.000 5.853.320.000
Céng ty C5 phéan Bét dong san VN 1.867.066.106 1.867.066.106
Péi tugng khic 4.242.537.032 3.882.955.289

(O

52.238.371.459 51.828.789.716

Khoan phai tra Cong ty C6 phin Dija 6c Dau khi Sai Gon (cong ty con cia Cong ty) phat sinh lién
quan dén thoa thuén ba bén giira Cong ty, Cong ty Cb phin Dia 6c Dau khi Sai Gon (PVL SG), Cong
ty Cb phén Bat dong san Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC Land). Theo d6, PVC Land gép vén vao
PVL SG theo Hop ddng hop tac ddu tr sé 06/HDPHTDT/PSG-PVC Land ngay 9 thang 10 nam 2012,
hai bén ciing thong nhét trién khai dy 4n “Khu nha & tai Phuong Truong Thanh, Quan 9, Thanh phé
Hé Chi Minh” theo ty 1¢ vén gép 50:50.

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Du phong phai tra dai han 45.187.526.247 45.187.526.247

45.187.526.247 45.187.526.247
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quin Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phd Ha Néi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

25. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN (Tiép theo)

Dy phong phai trd dai han phan anh sé 16 wéc tinh khi ban giao 139 cin hd chung cu thude dy 4n
PetroVietnam Landmark, Phuéng An Phi, Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Khoan dy phong nay dugc
tinh can cir trén chénh léch gia mua va gia ban theo hop dong ma Cong ty da ky véi khach hang va Cong ty
Cb phén Bét dong san Xay lip Déu khi Viét Nam.

26. VON CHU SO HUU

Thay dbi trong von chii sé hiru

Quj ddutr  Quy dv phong

Vin diéu lé phit trién tai chinh L& liiy ké Tbng

VND VND VND VND VND

Taingdy 01012013  500.000.000.000  7.456.876.715 5.219.036.040 16.983.286.363  529.659.199.118
L4 trong nim : - (185.605.931.509)  (185.605.931.509)
Taingdy 01012014 500.000.000.000  7.456.876.715 5.219.036.040  (168.622.645.146)  344.053.267.609
L3 trong ky ! - (8.069.833.611)  (8.069.833.611)
Taingay 30/672014  500.000.000.000  7.456.876.715 5.219.036.040  (176.692.478.757)  335.983.433.998

Vén diéu 1€ va von diu tr

Theo qiéy chimg nhan dang ky kinh doanh diéu chinh ldn thir 10 ngay 21 thang 5 nam 2014, von déu tu va 1
vén diéu 1é ciia Cong ty déu la 500.000.000.000 dong. Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, vén diéu 1é da dugc
cac ¢b déng g6p di nhur sau:
Von da gop tai ngay \
30/6/2014 31/12/2013 ;
VND % VND %
Téng Cong ty Cb phan X4y Iip Déu khi Viét Nam 70.000.000.000 14,00%  70.000.000.000 14,00%
Ngén hang Thuong mai C6 phén Pai ching Viét Nam 30.885.000.000  6,18%  30.760.000.000  6,15%
- 2 2 A . fa - o -
Cong ty CO phin Ddu tu Phit trién DO thi vaKhuedng 19 ci0 000000 393%  19.640.000000  3,93% |
nghiép Song Da |
Céc ¢b dong khac 379.475.000.000 75,90%  379.600.000.000 75,92% |
500.000.000.000  100%  500.000.000.000  100%
Cb phiéu
30/6/2014 31/12/2013 |
Cb phiéu Cb phiéu |
-86 lwong cb phiéu da ban ra cong ching
+ Cb phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
+ Cb phiéu wu dai - -
- 86 lugng ¢ phiéu dang Iuvu hanh
+ Cb phiéu phd thong 50.000.000 50.000.000 |

+ C6 phiéu wu dai - -
Cb phiéu phd thong c6 ménh gia 1a 10.000 ddng/cé phiéu.

25



CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hiing, quan Nam Tir Liém

Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc thzqré': minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

27. DOANH THU THUAN VE CUNG CAP DICH VU

Tong doanh thu cung cip dich vy
Doanh thu cung c4p dich vu

Cic khodn gidm trir doanh thu
Thué tiéu thy dic biét

Doanh thu thuin vé cung cip dich vy

28.  GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén ciia dich vu di cung cip

29. CHI PHi TAI CHINH

Du phong giam gia cac khoan déau tu
Chi phi 1ai vay

30. CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi luong

Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi d6 ding vin phong
Chi phi khiu hao

Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi biing tién khéc

26

Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014 dén ngay 30/6/2013
VND VND
486.407.264 6.057.673.382
486.407.264 6.057.673.382
2.100.000 923.077
484.307.264 6.056.750.305
Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014 dén ngay 30/6/2013
VND VND
920.923.555 6.471.079.367
920.923.555 6.471.079.367
Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014 dén ngay 30/6/2013
VND VND
2.448.675.550 4.701.028.400
1.738.478.892 1.971.809.563
4.187.154.442 6.672.837.963
Tir ngay 01/01/2013
Tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2013
dén ngay 30/6/2014 Trinh bay lai
VND VND
779.287.098 2.515.804.321
- 17.631.050
137.555.826 1.454.384.242
662.377.610 481.492.991
67.877.272 6.745.793
1.593.395.563 2.232.234.633
156.215.590 710.168.249
3.396.708.959 7.418.461.279




CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi
Tang 3, toa nha C.E.O, dudong Pham Hiing, quan Nam Tir Liém Biao cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngdy 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

31.  CHI PHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014 dén ngay 30/6/2013
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 608.679.144 1.619.213.453
Chi phi nhén céng 858.814.710 2.848.865.414
Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh 998.749.934 1.238.888.276
Chi phi dich vu mua ngoai 2.093.233.034 2.258.666.274
Chi phi khac bgng tién 292.777.491 710.168.249
4.852.254.313 8.675.801.666
32.  LO CO BAN TREN CO PHIEU
Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
Don vi _ dén ngay 30/6/2014 __ dén ngay 30/6/2013
(Ld) sau thué thu nhip doanh nghiép VND (8.069.833.611) (14.610.272.835)
(L3) dé tinh (1) co ban trén c6 phiéu VND (8.069.833.611) (14.610.272.835)
S0 biohiiquio gis guyseia oo phicaplo diongde | oy phiéu 50.000.000 50.000.000
tinh (16) co ban trén c6 phiéu
(L&) co ban trén cb phiéu VND (161) (292)
Ménh gié trén m&i ¢ phiéu VND 10.000 10.000
33. CONG CU TAI CHINH

Quiin Iy riii ro vén

Cong ty quan ly ngudn vén nhﬁm dam bao rﬁng Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi ich

clia cac ¢6 dong thong qua ti wu hoa sb du nguon von va céng ng.

Céu triic vén cua Cong ty dm c6 cac khoan ng thuin (bao gbm cac khoan vay ngén han nhur di trinh bﬁy tai
Thuyét minh s6 19 trir di tién) va phan vén cuia cac ¢b dong (bao gdm vén gop, cac quy dur trir trir 15 Iiiy ké),

Heé sé don bady tai chinh

Hé s6 don by tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nhur sau:

30/6/2014 31/12/2013

VND VND

Cac khoan vay 24.469.226.932 24.769.226.932
Trir: Tién 758.665.977 892.565.276
No thuén 23.710.560.955 23.876.661.656
Von chi sé hiru 335.983.433.998 344.053.267.609
Ty 1¢ ng thuin trén vén chii sé hiru 0,07 0,07

Cic chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phwong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhén, co s& x4c dinh gid tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi timg loai tai san tai

chinh, cong ng tai chinh va céng cu v6n dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.
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CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi I
Tang 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hing, quan Nam Tir Liém Bido cdo tai chinh riéng |
Thanh phé Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) _ MAU SO B 09-DN
Cdec thuyét minh nay la moét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

33.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cic loai cong cu tai chinh

Gi tri ghi s tai ngay

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién 758.665.977 892.565.276
Pl:lfli thu khéch hang va phai thu khac 126.620.032.630 104.602.408.295
Pau tu tai chinh 17.572.664.490 17.572.664.490
Téng cong 144.951.363.097 123.067.638.061
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 24.469.226.932 24.769.226.932
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 141.967.419.901 142.618.538.916
Chi phi phai tra 59.838.524.672 58.212.929.416
Tong cong 226.275.171.505 225.600.695.264

Céng ty chua danh gia gié tri hop 1y ctia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic ky ké toan do
Théng trr s6 210/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng tu 2107)
ciing nhu céc quy dinh hién hanh chura c6 huéng din cu thé vé viéc xac dinh gi4 tri hop Iy cia céc tai san fai
chinh va cong ng tai chinh. Thong tur 210 yéu céu ap dung Chuin muc béo céo tai chinh Qubc té vé viéc
trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khong dwa ra huéng dén
twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri hop 1y, nhim pha
hop v6i Chuén myc bio cdo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Cong ty dd xdy dyng hé théng quén ly rii ro nhdm phat hién va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai chiju,
thiét Iap cac chinh sich va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chip nhén duge. Hé théng quan ly rui ro dugc
xem xét lai dinh ky nhim phan 4nh nhimng thay dbi cia diéu kién thij truong va hoat dong ciia Cong ty.

Ruii ro tai chinh bao gdm rili ro thi trromg (bao gdm rui ro 1ai suft va rii ro vé gia), riii ro tin dung va riii ro
thanh khoan.
Riii ro thi trwcomg

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chiu ri ro khi c6 su thay dbi vé 1ai suft va gia. Cong ty khong
thue hién céc bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thj truéng mua céc cong cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro lai sudt

Cong ty chiu rii ro lai sudt phat sinh tir cac khoan vay chiu 14i sudt da dugc ky két. Rui ro nay sé dugc Cong
ty quan ly bing cach duy tri & mirc d6 hop Iy cac khoan vay va phin tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg
dé c6 dugc i suit c6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

D6 nhay cua ldi sudt

D¢ nhay ciia cic khoan vay d6i vai sur thay déi 13i sudt c6 thé xay ra & mirc d hop ly trong 14i suét dugc thé
hién trong bang sau dédy. Vi gia dinh 12 céc bién s6 khac khong thay dbi, néu 13i suft cia cac khoan vay véi
Iai sudt tha ndi ting/giam 200 diém co ban thi 1 trudc thué cia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang
01 nim 2014 dén ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 s&
ting/giam véi s6 tién tuong (ng nhu sau:
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, duomg Pham Hung, quén Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh riéng
Thanh pho Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyer minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

33. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
D nhay cia lai sudt (T ;’é'p theo)
Ting/(Gidm) sé diém  Anh hwing dén 16

co bin trwdc thué
VND
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014
VND 200 242.692.270
VND (200) (242.692.270)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013
VND 200 491.384.539
VND (200) (491.384.539)

Quan Iy rui ro vé gia cé phiéu

Céc cb phiéu do Cong ty ndm giir bj anh hudng béi cac rui ro thj truong phat sinh tir tinh khéng chic chin vé
gid tri twong lai ciia c6 phiéu ddu tw. Cong ty quan 1y rii ro vé gia cd phiéu bing cach thiét 1ap han mirc ddu
tu. Hoi dong Quan trj cia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cic quyét dinh dau tir vao cb phiéu nhu nganh
nghé kinh doanh, cong ty dé ddu tu, v.v. Cong ty danh gia riii ro vé gia cd phiéu la khong dang ké.

Céng ty chiu rii ro vé gid ctia cong cu von phat sinh tir cac khoan diu tr vao cac cdng ty con va cong ty lién
két. Hoi dong Quan tri ciia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tir vao cong ty con va cong|ty
lién két nhur nganh nghé kinh doanh, cong ty dé dau tu, v.v Cac khoan dAu tur vao céc cong ty con va cong|ty
lién két durge ndm giir khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién Iuoc 14u dai. Nhur trinh
bay tai Thuyét minh s 37, Dai hgi déng C6 dong thuomg nién nim 2014 ra Nghi quyét s6 10/2014/NQ-
DHCD théng qua T& trinh s6 04/2014/TTr-HDQT ngay 23 thang 6 nam 2014 cia Hoi déng Quan tri vé viéc
phé duyét cho Céng ty chuyén nhugng ¢ phin ciia Coéng ty C6 phin Dia ¢ Diu khi Vién thong, cong ty
lién két cia Cong ty.

Quan Iy riii ro vé gid hang héa

Cong ty mua nguyén vt li¢u, hang hoéa tir cac nha cung cfip trong nudc dé phuc vu cho hoat dfng san xudt
kinh doanh. Do vay, Cong ty s& chiu rii ro tir viéc thay déi gia ban ctia nguyén vat liéu, hang héa.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc dbi tac khong dap (mg dugc cac nghia vu trong hgp dong
dan dén cac ton tht tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phii hop va thudng xuyén theo dbi
tinh hinh dé danh gia xem Céng ty c6 chiu rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bét ky rii ro tin dung
trong yéu nao véi cac khach hang hodc déi tac béi vi céc khoan phai thu dén tir mot s6 lwong 16m khéch hang.

Quan Iy rii ro thanh Khodn

Muc dich quén ly riii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dép (mg cac nghia vu tai chinh hién tai
va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan 1y nhim dam bao mirc phu tri gitra cong ng
dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat dbi voi sb vén ma Cong ty tin ring c6 thé
tao ra trong ky dé. Chinh sach ciia Cong ty la theo ddi thuong xuyén céc yéu ciu vé thanh khoan hién tai va
du kién trong twong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du mirc dy phong tién mit, cac khoan vay va di von
ma céc cb dong cam két gop nhim dap (mg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ng#in han va dai han hon.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi

Téng 3, toa nha C.E.O, dudong Pham Hing, quin Nam Tir Liém
Thanh phé Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (Tiép theo) _
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

33.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc bang dudi déy trinh bay chi tiét cic mirc ddo han theo hop ddng con lai ddi voi tai san tai chinh va cang
ng tai chinh phi phdi sinh va thdi han thanh toan nhu da dugc thoa thuédn. Céac bang nay dugc trinh bay dyua
trén dong tién chua chiét khiu ciia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cia cong ng tai chinh tinh
theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh Ia cin thiét|dé
hiéu dugc viéc quan 1y riii ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh thanh khoén dugc quan ly trén co s& cong ng

va tai san thuén.
30/6/2014
Tién

Phai thu khach hang va phai thu khac
Piu tir tai chinh

Phai tr ngudi bén va phai tra khéc
Chi phi phai tré

Céc khoan vay

Chénh Iéch thanh khoin thuin

31/12/2013

Tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac
Diu tur tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc
Chi phi phai tra

Céac khoan vay

Chénh léch thanh khoén thuin

Duréi 1 niim Tir 1 - 5 niim Tong
VND VND VND
758.665.977 - 758.665.977
82.990.937.327 43.629.095.303 126.620.032.630
6.720.000.000 10.852.664.490 17.572.664.490
90.469.603.304 54.481.759.793 144.951.363.097
141.967.419.901 - 141.967.419.901
59.838.524.672 - 59.838.524.672
24.469.226.932 . 24.469.226.932

226.275.171.505

226.275.171.505

(135.805.568.201) 54.481.759.793 (81.323.808.408)
Dur6i 1 niim Tir 1 - 5 ndim Tong
VND VND VND
892.565.276 - 892.565.276
60.973.312.992 43.629.095.303 104.602.408.295
6.720.000.000 10.852.664.490 17.572.664.490
68.585.878.268 54.481.759.793 123.067.638.061

142.618.538.916

142.618.538.916

58.212.929.416 = 58.212.929.416
24.769.226.932 5 24.769.226.932
225.600.695.264 - 225.600.695.264
(157.014.816.996) 54.481.759.793 (102.533.057.203)

Ban Téng Giam ddc danh gia Céng ty c6 rii ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhién, Ban Téng Giam déc tin
tudng ring Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé dap (mg céc nghia vu tai chinh khi dén han. K& hoach ting

cudng kha ning thanh khoan dugc trinh bay tai Thuyét minh s 2.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Téng 3, toa nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bdo cdo tai chinh riéng

Théanh ph Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

34.

35,

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sich cédc bén lién quan:

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty C6 phan Dia éc Déu khi Sai Gon Cong ty con

Ong Nguyén Vin Diing Chu tich Hgi dong Quan tri
Ong Dinh Ngoc Binh Ph6 Téng Giam déc

S6 du chu yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan:

30/6/2014 31/12/2013
VND VND
I:ha“li thu khac
Ong Dinh Ngoc Binh - Phé Téng Giam dbc 150.000.000 150.000.000
Phai tra khic
Cong ty Cb phin Dia dc Dau khi Sai Gon 40.275.448.321 40.225.448.321

Nhén ing truée tir khdch hang

Thu nhdp Ban Tong Gidm doc:

Tir ngay 01/01/2014  Tir ngay 01/01/2013
dén ngay 30/6/2014 _ dén ngay 30/6/2013

Doalngh I o

VND VND
Thu nhép ctia Ban Téng Giam déc 136.471.429 76.566.418

Cic khodn tam iing ciia Thanh vién Hpi dong Qudn tri, Ban Tong Gidm dic

30/6/2014 31/12/2013
) . VND VND
Ong Nguyén Vin Diing - Chu tich HDQT 3.529.061.000 3.529.061.000
Ong Pinh Ngoc Binh - Phé Téng Giam dbc 945.081.564 945.081.564

CONG NQ TIEM TANG

Ngay 08 thang 4 nam 2011, Cong ty va Cong ty C phin PAu tu Thuong mai Dich vu Hung Thinh Phét
(Hung Thinh Phat) ky Hop ddng s6 110/2011/HDTTMG-PVL vé viéc phén phéi doc quyén céc can h¢ dir 4n
PetroVietnam Landmark tai phuong An Phii, quan 2, Thanh phé Hd Chi Minh. Ngay 21 thang 9 nim 2011,
Cbng ty phat hanh vin ban s6 854/CV-PVL vé viéc yéu ciu Hung Thinh Phat tam dimg hoat dong ban hang
dé Cong ty diéu chinh phuong an kinh doanh ciia doanh nghiép. Vi vdy, Hung Thinh Phat da giri don kién
Cong ty vai Iy do chim dirt Hop dong trude thai han. Hung Thinh Phét yéu ciu Cong ty bdi thuomg vi pham
hop déng véi sé tién la khoang 19.2 ty dong. Ngay 18 thang 3 nim 2014, Toa 4n Nhan dén huyén Tir Liém
(nay la Toa 4n Nhan dan Quan Nam Tir Liém) di ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an kinh doanh
thuong mai s6 08/2014/QDST-KDTM véi 1y do nguyén don 1a Hung Thinh Phat da dugc triéu tap l4n thir
hai nhung vdn vang mat ma khong c6 don xin giai quyét ving mat hay khong chimg minh dugc su kién bat
kha khang. Ngay 31 thang 7 nam 2014, Toa 4n Nhin din Quan Nam Tir Liém c6 théng bao vé viéc khang
céo ciia Hung Thinh Phat, khang céo déi voi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai sb
08/2014/QDST-KDTM ngay 18 thang 3 nam 2014 clia Toa an Nhén dén huyén Tir Liém. Dén thoi diém lap
bao cdo tai chinh riéng ndy, Cong ty dang trong qua trinh chuén bj cac tai liéu, thi tuc phap 1y cho phién xét
xir phiic thdm v&i Hung Thinh Phat.
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Tﬁng 54 t(’.)'a nha C.E.O, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

35. CONG NQ TIEM TANG (Tiép theo)

Trong ky, mét s6 ca nhin la khach hang mua cin ho chung cur thugc dy 4n Linh Téy (PetroVietnam
GreenHouse) va dy 4n PetroVietnam Landmark do Céng ty la chii ddu tur hoic 1a bén phan phdi c6 don
khiéu kién lién quan dén viéc yéu ciu Cong ty hity hgp dong mua bén cin h va yéu hoan tra s tién da dong
theo tién d cling nhur gia trj 13i phat cham ban giao nha. Cong ty da tién hanh hoa giai, thanh ly hop ddng va
chép nhén tra lai tién da nhan ddi voi mot sb khach hang. Dén thoi diém 1ap bao céo tai chinh riéng nay,
Cong ty van dang tiép tuchoa giai dbi voi khiéu kién ciia mot sé khach hang khéc dé xéc dinh trach nhiém
ctia cac bén. Béo céo tai chinh riéng kém theo chura bao gém bit ky diéu chinh nao c6 thé c6 phat sinh tir sur
kién khong chic chin nay.

36. NHUNG THONG TIN KHAC

Ngay 18 thang 01 ndm 2014, Co quan An ninh Diéu tra - B§ Cong an c6 Thong béo s6 32/ANDT vé viéc
khai té va bt tam giam dbi voi Ong Hoang Ngoc Sau - Nguyén Chu tich Hoi déng Quan tri ctia Cong ty vi
da c6 hanh vi “Loi dung chirc vy, quyén han c6 y lam tréi cic quy dinh ctia Nha nuéc vé quan ly kinh té gay
hau qua nghiém trong”. Hién tai, Ong Hoang Ngoc Sau dang dugc tam giam dé phuc vu cong tic diéu tra.

Ngay 06 thang 4 nam 2014, Cong ty da ra Nghi quyét s6 01/2014/NQ - DPHCP nghi quyét dai hoi cb dong
bt thuomg thong qua viéc mién nhiém thanh vién Hoi déng Quan tri va thanh vién Ban kiém soat nhiém ky
cil va bau thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban kiém soat nhiém ky 2014 - 2019. Ngay 07 thang 4 nim 2014,
Hoi dong Quan tri da ra Quyét dinh s6 02/QD-PVL/HPQT vé viéc bd nhiém Ong Nguyén Dodn Luyén giir
chirc vu Téng Giam ddc Cong ty tir ngay 07 thang 4 nam 2014,

Cong ty va Cong ty Co phan Bét dong san Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC Land) chua c6 sy théng nhét
lién quan dén Hop dong mua ban cin ho sé 96/HD/PVC Land - PVL (Hop dong 96). Ngay 12 thang 5 nim
2014, PVC Land va Cong ty c6 bién ban hop lién quan dén viéc “thdo g& kho khan, vuéng mic lién quan
dén viéc hop tac diu tu cac dur 4n giita PVC Land va Céng ty”. Theo d6, hai bén cing théng nhét vé s tién
Cong ty da déng theo tién d¢ cho PVC Land ngoai trir khoan tién phat cham ban giao cin ho ciia Hop dong
96 néu trén ma Cong ty phat PVC Land véi gia tri 29,5 ty dong. Cong ty da ghi nhan khoan phat nay vao thu
nhép khéc va tra truée cho ngudi ban tir nim 2012. Hai bén théng nhét s& ra soat dé tinh toan cu thé sé tién
nay theo ding quy dinh ctia Hop déng 96 va phap luat hién hanh, 1am cin cir cho cic bén thuc hién. Bao cdo
tai chinh riéng kém theo chuwa bao gdm bét ky anh huéng nao néu cé cia sur kién nay.

Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 dugc kiém todn
béi Cong ty kiém toan khéc, béo cdo kiém toan dé ngay 17 thang 5 nam 2014 vdi y kién kiém toan ngoai trir
ddi véi cac van dé: Chua xac nhén diy di cong ng phai thu, phai tra va cic khoan tam (mg tai thoi diém 31
thang 12 nam 2013; Ghi nhan khoan du phong phai tra dai han la s6 16 u6c tinh khi ban giao cin ho tai khu
chung cu PetroVietnam Landmark theo céc hop dong mua béan cin hg véi gia tri 1a 79,9 ty ddng; Trich ldp
dy phong giam gia du tu tai chinh dai han vao Céng ty C phan Diu tu Phat trién Phong Phu - Ling C6 dua
trén béo cao tai chinh nam 2012 do chura thu thip duge bao cdo tai chinh nam 2013. Béo céo tai chinh riéng
clia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nim 2013 dén ngay 30 thang 6 niim 2013 dugc soat xét
boi mot Cong ty kiém toan doc lap khéc, véi bio cdo két qua cong tac soat xét bdo cdo tai chinh riéng ngay
26 thang 8 niim 2013 dua ra két luin ngoai trir lién quan dén dy phong céc khoan diu tu ngén han, dai han,
phai thu kho doi.
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Téng 3, toa nha C.E.O, dudong Pham Hang, quan Nam Tir Liém Bio cdo tai chinh riéng
Thanh phé Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/6/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

37. SUKIEN SAU NGAY KHOA SO

Ngay 25 thang 7 nam 2014, Dai hoi dong Cé dong thuomg nién nam 2014 ra Nghi quyét sé 10/2014/NQ-
DHCD thong qua To trinh s6 04/2014/TTr-HDQT ngay 23 théang 6 nim 2014 ctia Hoi ddng Quan trj vé viéc
phé duyét cho Cong ty chuyén nhugng cb phin ciia Cong ty C6 phin Pia ¢ Déu khi Vién thong. S6 lugng
cd phin chuyén nhugng 14 5.817.600 cb phin (trong d6, sb cd phan da gop vén la 4.645.397 cb phin va
quyén goép vén cho 1.172.203 ¢ phin), don gia chuyén nhugng cé phin khong thip hon ménh gid mi cb
phin. S6 c6 phan nay s& dugc chao ban cong khai cho can bg, nhan vién ciia Cong ty, truong hop bén khong
hét s& dugc chao ban cho cac déi tac khac.

Dén thoi diém 1ap béo cdo tai chinh riéng nay, Cong ty vin c6 anh huong dang ké déi véi Cong ty Cd phén
Dia 6c Déu khi Vién thong, theo d6 khoan déu tur vao Céng ty Cd phin Dia 6¢ Déu khi Vién théng vin duge
xac dinh va trinh bay la khoan déu tur vao cong ty lién két cia Cong ty.

Ngay 11 thang 8 nim 2014, Hoi déng Quan tri ra Nghi quyét s6 12/NQ-HDQT vé viéc “Théng qua cac ndi
dung lién quan t6i hoat dong san xuit kinh doanh ciia Céng ty”. Theo d6, théng nhit chii trvong dimg trién
khai du 4n CV2.2 dé giao lai cho UBND Thanh phé Ha Ngi, tiép tuc trién khai dy 4n CV4.4 theo phuong #n
da trinh S& Quy hoach Kién triic phé duyét. Ddng thoi, Hoi déng Quan tri Cong ty cung théng nhit dimg
Nghi quyét s6 03/NQ-HDQT vé viéc chuyén nhugng dyr an Linh Téy; tiép tuc trién khai tai khoi dong diu tr
xdy dung du 4n ndy. Nghi quyét ciing théng nhit chu truong vé viéc cho chuyén nhugng Trung tim thuong
mai, khach san Quynh Luu Plaza.

38. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén bang can dbi ké todn va cac thuyét minh twong tmg 13 s6 liéu trén bao céo tai chinh riéng
da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

S6 liéu so sanh trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, béo cdo luu chuyén tién té va cac thuyét minh
twong (mg 14 s6 liu trén bdo cdo tai chinh riéng da dugc soat xét cho ky hoat dng tir ngay 01 thang 01 ndm
2013 dén ngay 30 thang 6 nam 2013.

MGt s6 s6 ligu ddu ky da duge phén loai lai va diéu chinh héi t§ nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 4.
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Tran Khanh Toan Nguyén Xuén Viét Nguyén Dodn Luyén
Nguoi lap K¢ todn truwréng Tong Giam dbc
Ngay 30 thang 8 ndam 2014
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